
 

 

PREMIUM IMMOBILIEN IN DER FABRIKSTRASSE 3_4020 LINZ

STILORT

Symbolfoto
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stilvolles Wohnen
Wohlbefinden im revitalisierten Altbau_Sinn und Sinnlichkeit

Holzboden, Fischgrät,  
Eiche gekalkt

Feinsteinzeug, Gigacer, Concrete, 
Farbe Iron oder Dust

Symbolfoto

Symbolfoto
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Tradition und Moderne

Altbautüren weiß lackiert

Badezimmer Waschtisch  
Me by Starck, von Duravit

… im fließenden Übergang

Symbolfoto

Symbolfoto

Symbolfoto
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ihr persönlicher STILORT
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HAUPTPLATZ
 LINZ

Lageplan Linz_Fadingerstraße 22

geplante Wohnungen
jeder findet seinen perfekten Wohntraum

• 8 Altbauwohnungen mit schmuckvoller Fassade,  
im historischen Gründerzeithaus 

• 4 Penthousewohnungen im ausgebauten Dachgeschoss 
• 4 Neubauwohnungen im begrünten Innenhof  

• Provisionsfrei für den Käufer

Baubeginn Frühjahr 2025, Baufertigstellung Spätsommer 2026.

am grünen Donaupark und doch im Herzen von Linz_Fabrikstraße 3 
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Gartengeschoss
Wohnung Top 2_94,07 m2     
Allgemeinräume, Kellerabteile und Garten

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 01
95,01 m2

D
R

Garten T1
Rasen
18,68 m2

Technik
9,42 m2

Gang KA
Estrich
11,21 m2

Waschr.
4,33 m2

VR
Parkett
3,27 m2

Wintergarten
Parkett
11,45 m2

K1
2,23 m2

K2
2,23 m2

K3
2,32 m2

K4
2,32 m2

K5
2,32 m2

K6
2,45 m2

K7
2,66 m2

K10
2,67 m2

K9
2,67 m2

K8
2,67 m2

Radabstellplatz
65,40 m2

Müllraum
Steinzeug
8,11 m2

Wohnküche
Parkett
32,74 m2

K11
3,04 m2

K12
3,04 m2

K13
3,04 m2

Allgemein-Garen
104,52 m2

Top 02
 94,07 m2

17 STG
19,1 / 25

W
M

GESCHÜTZER
ALLGEMEINBEREICH

R
am

pe, 1%
 Steigung

R
am

pe, 10%
 Steigung

Rampe
  10%

Lift

GS

WC
2,09 m2

Stgh. UG
Steinzeug
36,33 m2

GARTENGESCHOSS
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Erdgeschoss
Top 1_62,03 m2    Top 2_94,07 m2    Top 3_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 02

45,82 m2

Top 01
95,01 m2

12 STG
16,2 / 30,0

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
7,61 m2

Zimmer
Parkett
15,41 m2

Wohnen/Essen
Parkett
23,46 m2

Zimmer
Parkett
9,57 m2

Flur
Fliesen
4,43 m2

VR
Parkett
10,44 m2

Zimmer
Parkett
10,01 m2

Zimmer
Parkett
16,96 m2

Bad
Fliesen
7,11 m2

Bad
Fliesen
5,86 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. EG
Fliesen
23,24 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Wohnküche
Parkett
27,13 m2

Top 02
 94,07 m2

Top 03
 45,44 m2

WM

W
M

W
M

R
am

pe, 6%
 Steigung

GS

Top 01
 62,03 m2

Lift
WC
1,82 m2

ERDGESCHOSS
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1. Obergeschoss
Top 4_45,80 m2    Top 5_79,66 m2    Top 6_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 06
45,91 m2

Top 05

45,82 m2

Top 04
79,66 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,86 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. 1. OG
Steinzeug
23,02 m2

WC
1,61 m2

VR
Fliesen
4,99 m2

Bad
Fliesen
5,04 m2

Wohnen/Essen
Parkett
20,22 m2

Zimmer
Parkett
13,94 m2

Bad
Fliesen
8,22 m2

Zimmer
Parkett
15,62 m2

SR/AR
Parkett
5,11 m2

Zimmer
Parkett
13,84 m2

VR
Parkett
7,99 m2

Wohnen/Essen
Parkett
27,01 m2

Wohnküche
Parkett
27,12 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Top 05
 79,66 m2

Top 04
 45,80 m2

Top 06
 45,44 m2

WM

W
M

W
M

GS

GS

AK
Lift

WC
1,87 m2

1. OBERGESCHOSS
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2. Obergeschoss
Top 7_47,21 m2    Top 8_81,80 m2    Top 9_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 07
81,80 m2

Top 08

45,82 m2

Top 09
47,29 m2

Top 09
 45,44 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,04 m2

Wohnen/Essen
Parkett
21,00 m2

Zimmer
Parkett
14,57 m2

Bad
Fliesen
8,22 m2

Zimmer
Parkett
16,40 m2

SR/AR
Parkett
5,11 m2

Zimmer
Parkett
14,51 m2

VR
Parkett
7,99 m2

Wohnen/Essen
Parkett
27,71 m2

Bad
Fliesen
5,86 m2

Wohnküche
Parkett
27,13 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. 2.OG
Steinzeug
22,98 m2

WC
1,61 m2

VR
Fliesen
4,99 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Top 08
 81,80 m2

Top 07
 47,21 m2

W
MWM

W
M

GS

GS

AK
Lift

WC
1,86 m2

2. OBERGESCHOSS



 

 9

3. Obergeschoss
Top 10_47,61 m2    Top 11_82,77 m2    Top 12_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 12
47,59 m2

Top 10
82,77 m2

Top 11

45,82 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,86 m2

Wohnküche
Parkett
27,11 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Bad
Fliesen
5,21 m2

Bad
Fliesen
8,39 m2

Zimmer
Parkett
16,40 m2

SR/AR
Parkett
5,24 m2

Zimmer
Parkett
14,51 m2

VR
Parkett
8,35 m2

Wohnen/Essen
Parkett
28,02 m2

Stgh. 3.OG
Steinzeug
23,44 m2

Wohnen/Essen
Parkett
21,00 m2

WC
1,61 m2

VR
Fliesen
5,18 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Top 11
 82,77 m2

Top 10
 47,61 m2

Top 12
 45,44 m2

W
M

W
MWM

GS

GS

GS

AK
Lift

Zimmer
Parkett
14,61 m2

WC
1,86 m2

3. OBERGESCHOSS
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4. Obergeschoss
Top 13_39,02 m2    Top 14_93,26 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 14
39,25 m2

Top 13
90,18 m2

Klima
Aussengerät

VR
Parkett
3,07 m2

Bad
Fliesen
7,64 m2

wohnküche
Parkett
31,18 m2

WC
1,60 m2

VR-Diele
Parkett
18,74 m2

Loggia
Steinzeug
4,42 m2

Ko/Ess/Wo/SZ
Parkett
31,69 m2

KA T13
Parkett
3,10 m2

Bad
Fliesen
4,26 m2

Stgh. 4.OG
Steinzeug
11,34 m2

Dachterr. T 13
Gründach ext.
33,37 m2

Dachterr. T 13
Steinzeug
22,80 m2Balkon

Steinzeug
13,31 m2

Top 14
 93,26 m2

Top 13
 39,02 m2

W
M

WM

AK

AK

GS

GS Lift

Zimmer
Parkett
15,87 m2

Zimmer
Parkett
15,13 m2

4. OBERGESCHOSS
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5. Obergeschoss
Top 15_81,86 m2    Top 16_132,19 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

15 STG
19,7 / 26 Top 16

81,97 m2

 

WC
1,48 m2

VR
Parkett
3,91 m2

Wohnküche
Parkett
33,28 m2

Zimmer
Parkett
16,32 m2

Bad
Fliesen
6,57 m2

Zimmer
Parkett
10,48 m2

Zimmer
Parkett
13,66 m2

VR/Gang
Parkett
13,08 m2

wohnküche
Parkett
31,60 m2

WC
2,41 m2

Stgh. 5.OG
Steinzeug
7,20 m2

K15
2,60 m2

Schrankr.
Parkett
4,44 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

 
  

Top 15
 81,86 m2

WM AK

GS

GS

Lift

5. OBERGESCHOSS

 
     132,19 m2

 Top 16
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6. Obergeschoss_Empore
Top 15 Empore_5,38 m2    Top 16 Empore_71,44 m2 

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

15 STG
19,7 / 26

5 STG
19,2 / 24

Luftraum T15

Bad
Fliesen
19,68 m2

Empore T15
Parkett
5,38 m2

Zimmer
Parkett
33,65 m2

KA T16
Parkett
13,28 m2

WC
Fliesen
6,07 m2

Empore T16
Parkett
7,79 m2

WM

AK

H 2,40m

Lounge ü.Lift
Parkett
4,25 m2

6. OBERGESCHOSS
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Fabrikstraße 3 Projekt GmbHSTILORT
Kontakt  
Horst Fischer_0664 2327507 
Hermann Schober_0664 5111385


